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LIVRO N° 2
MATRICULA N. 171107 Data: 12/03/2021 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 101 (cento e um), do bloco 13
(treze), do RESIDENCIAL RETIRO GREENVILLE, situado & Avenida Retiro dos Imigrantes, n®
1364, com area privativa principal de 45,440m2, area privativa total de 55,790m2, area de uso
comum de 44,9820m2, &rea real total de 100,7720m2, e sua respectiva fracdo ideal de
0,00311860601196399 do terreno constituido pelo lote n® 01 (um), da quadra n® 21-A (vinte e um-
A), do BAIRRO RETIRO, neste municipio, com drea de 19.348,90m2 (dezenove mil e trezentos e
quarenta e oito metros e noventa decimetros quadrados), e os seguintes limites e confrontac&es:
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V2, de coordenadas N=7.805.797,2984m e
E=589.506,5956m; deste, segue confrontando com a Avenida Retiro dos Imigrantes, com azimute
de 110°27'03" e distdncia de 31,68m, até interceptar o vértice V13, de coordenadas
N=7.805.786,2282m e E=589.536,2816m; deste, segue com azimute de 104°28'41" e distdncia de
72,11im, até interceptar o vértice V12, de coordenadas N=7.805.768,1998m e E=589.606,1027m;
deste, segue com azimute de 106°19'21" e distdncia de 61,16m, até interceptar o vértice V11, de
coordenadas N=7.805.751,0115m e E=589.664,7967m; deste, segue confrontando com o lote 02,
quadra 21-A, do Bairro Retiro, com azimute de 194029'27" e distancia de 108,72m, até o vértice
V14, de coordenadas N=7.805.645,7529m e E=589.637,5927m; deste, segue confrontando com a
Area Remanescente Situada no Lugar Denominado Agua Suja, com azimute de 292007'15" e
disténcia de 121,26m, até interceptar o vértice V15, de coordenadas N=7.805.691,4140m e
E=589.525,2607m; deste, segue com azimute de 265°18'39" e distdncia de 108,66m, até o vértice
V16, de coordenadas N=7.805.682,5312m e E=589.416,9661m; deste, segue com azimute de
341040'00" e distdncia de 27,74m, até interceptar o vértice V4, de ccordenadas
N=7.805.708,8604m ¢ E=589.408,2415m; deste, segue confrontando com a Area Institucional 1 do
Bairro Retiro, com azimute de 79°04'00" e distancia de 73,54m, até interceptar o vértice V3, de
coordenadas N=7.805.722,8081m e E=589.480,4450m; deste, segue com azimute de 19920'39" e
disténcia de 78,95m, até interceptar o vértice V2, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Q
tereno possui_area_ndo_edificante_de_1.101,58m2. O Residencial possui 02 (duas) vagas de
garagem de uso comum e indeterminado, destinadas a visitantes, denom‘nadas' vaga visitant_sa Oie
02. A unidade tem direito @ wvaga de garagem n9 188. PROPRIETARIO: BRITANICA
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede 3 Rua Manceil Alves, n® 137, Bairro Centro,
Contagem, MG, CNPJ 00.954.803/0001-85. REGISTRO ANTERIOR: R-2 da Matricula n® 155848,
deste Cartério. (Emol.: R$23,64, Tx. Fisc.: R$7,44, Total: R$31,08. - Qtde./Cédigo: 1 x 4401-6.
Selo Eletronico: EME/27249. Cédigo de Seguranga: 7931-9165-6588-7830).
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AV-1-171107 - (Prenctagdo n. 507137 - Data: 26/02/2021/)_- INCORPORAGAO - Certifico que
a Incorporagio do Residencial Retirc Greenville esta registrada sob o ne R-4, a
Instituic&o registrada seb n® R-2, da matricula n® 155848, e a Convencdo de Condominio esta
registrada sob o n® 13005, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.:
R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Céddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EME/27249. Cdédigo de
Seguranca: 7931-9165-6588-7830). Contagem-MG, 12 de margo de 2021,
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AV-2-171107 - (Prenotagdo n. 507137 - Data: 26/02/2021) - IM‘6VEL EM CONSTRUCRO - Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regulariza¢gdo registral quanto 3 sua
conclusdo. Alvard de construg8o n® 249/2020, emitido em 27 de novembro de 2020,
vélido por 36 meses. Incorporacdo reglstrada sob o R-4, da matricula n® 155848. Consta
da incorporagdc a apresentacio de certid8o positiva, a saber: a) certiddo positiva de Débitos
Municipais de Contagem, MG. Incorporadora: BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede a Rua
Manoel Alves, n® 137, Baimo Centro, Contagem, MG, CNPJ 00.954.803/0001-85. A incorporagao foi
submetida ao reglme de patriminio de afetagdo, conforme AV-6-155848, previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo
seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.: R$2,96, Total:
R$12,36. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: EME/27249. Cédigo de Seguranga: 7931-
9165-6588-7830). Contagem-MG, 12 de marco de 2021.
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R-3-171107 - (Prenotagdo n. 512246 - Data: 04/06/2021) - HIPOTECA DE PRIMEIRD GRAU -
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MATRICULA N. 171107 continuagdo Ficha 1 verso

TiTULO: Contrato Particular, passade em Contagem, MG, aos 30 de abril de 2021. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP]J 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/CONSTRUTORA/HIPOTECANTE:
BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede a Rua Manoel Alves, n® 137, Bairro Centro,
Contagem, MG, CNPJ 00.954.803/0001-85. FIADORES: NATHALIA MALAGOLI, brasileira, auxiliar de
escritério e assemelhados, solteira, maior, CNH 05147005506 DETRANMG, CPF 110.456.216-25,
residente a Rua Marqués de Marica, n® 166, apt® 401, Bairro Santo Antdnio, Belo Horizonte, MG;
RICIERI MALAGOLI FILHO, empresario, CNH 01659063284 DETRANMG, CPF 359.731.706-59, com
anuéncia de sua mulher SILVANIA SANTQOS DE SOUSA MALAGOLI, empresdria, CI MG-2.092.395
PCMG, CPF 563.412.886-20, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, brasileiros,
residentes a Rua Marqués de Maricd, n® 166, apt® 401, Bairro Santo Antdnio, Belo Horizonte, MG.
VALOR DA DIVIDA: R$13.359.182,00 (treze milhSes, trezentos e cinquenta e nove mil e cento e
aitenta e dois reais). CONDICOES: A CEF concede & devedora uma abertura de crédito no valor de
R$13.359.182,00, tendo como objetivo financiara construgdo do empreendimento Residencial
Retiro Greenville, situado no Municipio de Contagem, MG, a Avenida Retiro dos Imigrantes, n® 1364,
Baimro Retiro, matricula n. 155848, deste Cartério. Sistema de Amortizagdo: SAC. O prazo
de construgdo/legalizagdo do presente financiamento é de 25 meses, definido no Cronograme
Fisico-Financeiro. O prazo de amortizagdo do presente financiamento é de 24 meses, definido no -
Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: Nominal: 8,0000% a.a.; Efetiva: 8,3000% a.a.. Em
garantia da divida ora confessada e demgis obrigagBes assumidas, a devedora da a CEF, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta meatricula. Concordam as
partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$41.470.400,00, referente as unidades integrantes do empreendimento. A hipotecante
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, emitida em 27/05/2021. Obrigam-se as partes as demais condic8es do contrato. (Sem
emolumentos. Os emolumentos foram cotados no R-8-155848, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73
e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrdnico: ETH/0295%9. Cédigo
de Seguranca: 7339-9696-4892-9211). Contagem-MG, 16 de junho de 2021.
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| AV-4-171107 - (Prenotagdo n. 512551 - Data: 10/06/2021) - C{ANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Contagem, MG, a 01 de junho de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n®. R-3, desta
matricula. {Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0. Selo
Eletronico: EUK/69641. Codigo de Seguranca: 3778-3195-2114-7079). Contagem-MG, 05 de julho
de 2021. ’

i G Ul

R-5}171107 - (Prenotacdio n. 512551 - Data: 10/06/2021) - COMPRA E VENDA - TITULO:
Contrato particular, passado em Contagem, MG, a 01 de junho de 2021,
TRANSMITENTE: BRITANICA EMPREENDIMENTOQS LTDA, com sede a Rua Manoel Alves, n° 137,
L; Beirro Centre, Contagem, MG, CNPJ 00.954.803/0001-85. ADQUIRENTE: DAIANE SILVA CRUZ,
2 brasileira, porteira de edificio, ascensorista, garagista e faxineira, solteira, maior, CI
418707376 SSPSP, CPF 425.289.278-35, residente a Rua Via Local Onze, n® 91, cx. 1,
Bairro Nova Contagem, Contagem, MG. PRECO: R$15.071,45 (quinze mil e setenta e um reais
e quarenta e cinco centaves). Avaliagdo Fiscal: R$128.000,00. O prego sera pago mediante
financiamento, conforme alienagdo fiduciaria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$865,41, Tx.
Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Cddigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrbnico: EUK/69641.

Cédigo de Seguranga: 377%—319&2(11( ;7}()79). Contagem-MG, 05 de julho de 2021.
R—Ga 171107 -

(Prenotacdo n. 512551 - Data: 10/06/2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
I GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Contagem, MG, a 01 de junho de
2021, sende INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: BRITANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, com
sede a Rua Manoel Alves, n® 137, Bairro Centro, Contagem, MG, CNP] 00.954.803/0001-85, a
DEVEDORA/FIDUCIANTE: DAIANE SILVA CRUZ, brasileira, porteira de edificio, ascensorista,
garagista e faxineira, solteira, maior, CI 418707376 SSPSP, CPF 425.289.278-35, residente a Rua
Via Local 'Onze, n% 91, c¢x. 1, Bairro Nova Contagem, Contagem, MG, ALIENOU A

Continua na ficha n°. 2
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CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilla, DF, e filial
em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do
pagamento da divida decorrente do ﬁnancnamento, bem come do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, nos termmos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIiVIDA: R$102.400,00 {(cento e dois mil e
quatrocentos reais). CONDICOES Valor da parcela com recursos proprios: R$3.350,02 com
recursos proprios e R$1.171,98 com recursos da conta vinculada do FGTS. Valor do Desconto:
R$21.078,00. Valor da divida: R$102.400,00. Valor da garantia fiducidria: R$128.000,00. Sistema de
Amortizacdo: PRICE. Prazo de constiug3o: 01/06/2023; de amortizag30: 360 meses. Taxa anual de
juros: Nominal: 4,5000%. Efetiva: 4,5939%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 06/07/2021.
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com
o item 5. Encargos financeiros no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos no
periodo de amortizag2o: Prestagd3o (a + j): R$518,84. Prémio de Seguro: R$20,24. Totai:
R$539,08. A devedora/fiduciante é possuidora direta e a credora/fiducidria possuidora indireta do
imével, concordando as partes em que o valor do imbvel ora alienado fiduciardamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$128.000,00, sujeito & atualizac3o
monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o
direitc de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Emol,;
R$719,90, Tx. Fisc.: R$277,38, Total: R$997,28. - Qtde./Cddigo: 1 x 4517-9. Selo Eletrdnico:

EUK/69641. Codlgo de Se;uranga 377[ 3195-2114-7079). Contagem-MG, 0S5 de julho de 2021.

A‘\_/’-I7-171107 - (Prenotagdo n. 512551 - Data: 10/06/2021) - iNDICE CADASTRAL:
114310286193. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrdnico: EUK/69641. Cdodigo de Seguranca: 3778-3195-2114-7079) Contagem-MG, 0S5 de julho
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AV-8-171107 - {(Prenotag&o n. 555988 - Data: 22/08/2023) - BAIXA DE CONSTRUCI\O E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 18 de agoste de 2023, que fica
arquivada, extraida do processo n®. 03328/2022-03A, de 24 de margo de 2022, foi concedido o
habite-se e baixa de construgcdo para o imdével desta matrcula, com &rea construida de
16.405,69m2, conforme alvard n® 249/2020, de 27 de novembro de 2020. USO: Residencial
Muttifamiliar. (Emol.: R$552,61, Tx. Fisc.: R$256,78, Total: R$809,39, ISSQN: R$26,07 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4210-1. Selo Eletrbnico: HBW/48243. Cédigo de Seguranca: 3881-0906-5383-
3401). Contagem-MG, 14 de setembro de 2023.
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AV 9-171107 - (Prenotagdo n. 555988 - Data: 22/08/2023) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 51.244.19941/75-001, datada de 15 de dezembro de 2022. Finalidade:
Imdvel situado & Avenida Retiro dos Imigrantes, n® 1364, com area construida de 16.405,69m2.
(Emot.: R$12,00, Tx. Fisc.: R$3,77, Total: R$15,77, ISSQN: R$0,57 - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0.
Selo Eletrénico: HBW/48243. Cédigo de Seguranga: 3881-0906-5383-3401). Contagem-MG, 14 de

setembro de 2023, % (AJ\)J

AV§10 171107 - (Prenotagdo n. 576026 - Data: 30/07/2024) - CONSOLIDAGAO DA

PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica_ consolidada a
propriedade do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilla, DF, e filial em Minas. Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que a
fiduciante fol intimada na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiducidria, datado de 26 de julho de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliagdo fiscal no valor de R$132.865,94. A documentagdo referente & intimag&o esta arquivada
sob n® 564141. (Emol.: R$2.316,97, Tx. Fisc.: R$1.076,61, Total: R$3.393,58, ISSQN: R$109,29 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4240-8. Selo Eletrdnico: ICE/37738. Cédigo de Seguranga: 9159-8195-4619-
7420). Contagem-MG, 16 de agosto de 2024.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIAGERAL DEJUSTICA
CERTID A (0] SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocolo N¢: 576026

Selo de Consulta N2 ICE37740

Cadigo de Seguranca.: 5876.7911.1905.7263

Quantidade de Atos Praticados: 001

Certifico que a presente cOpia € auténtica e

extraida do original arquivado em cartdrio, Ato(s) praticados por: Pedro Henrique Melo Alves
contendo 03 Iauda(s). Dou Fé. Contagem, Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS: R$1,31
16/08/2024. LT

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg.jus.br
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