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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servico Registral de Imdveis - Antdnio Roberto de Aimeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n2 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082

Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QCNXZ-EYVAN-FTNV2-8LQY2

LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL
MATRICULA:47064 DATA:18/08/2017 FICHA No 1

IMﬁVEL:’IAPARTAMENTO 203, DO BLOCO ;0, 2° PAVIMENTO, A SER
CONSTRUIDO, DO RESIDENCIAL VISTA DO SOL, a Avenida Ortocrim,
n® 500, Bairro Belo Vale, em Santa Luzia-MG, com &rea privativa
(principal) de 43,69m?, outras &areas privativas (acessérias) de
0,00m?, area privativa total de 43,69m?, &rea de usoc comum de
16,4035m?, area real total de 60,0935m2?, e a respectiva fracio
ideal de 0,002380952 do terreno medindo 20.874,00M2 (vinte mil,
oitocentos e setenta e quatro metros gquadrados), oriundo da
Fazenda Baroneza, em Santa Luzia, dentro dos seguintes rumos,
distancias e confrontantes: Tem inicio no PA situado no eixo da
Rua G com Avenida Ortocrim deste com Az de 5°45'22" e distlncia
de 9m tem-se Pl confrontando com Area Remanescente da Fazenda
Baroneza; com esta, segue do Pl ao P2 com Az 5°45'22" com 46,46m
do P2 ao P3 Az de 95°37'33" com 190,75m do P3 ao P4 com Az de
185°37'33" com 46,85m do P4 ao P5 de Az de 95°37'33" com 2,50m do
P5 ao P6 Az de 185°37'33" com 51,50m do P6 ao P7 Az de 95°37'33"
com 14,40m do P7 ao P8 Az de 197°44'11" com 53,94m do P8 aoc P9 Az
de 275°37'47" com 67,30m do P9 ao P10 Az de 185°37'33" com 7,25m
de P10 ao P11l Az de 275°37'47" com 8,20m do P10 ao Pl passa a
confrontar com a Avenida Ortocrim; com esta, segue pela margem da
Avenida Ortocrim numa distédncia de 179,79m onde teve inicio esta
descrigdo, conforme memorial descritivo e ART de n® 1-30528079
devidamente assinado por Francisco Eustdquio Aguiar Marques -
CREA/MG 9376 - 42 Regido. Contera o apartamento: cozinha/area de
servigo, sala de estar, 02 (dois) quartos - dormitério 01 e
dormitério 02 - Aarea de circulagdo interna e banheiro, e o
direito a 01 (uma) vaga de garagem para veiculo de pegqueno ou
médio porte, 1localizada na area de uso comum de divisdo
proporcional, cujo uso sera definido apés a entrega do Condominio
em Assembléia Geral Extraordinaria para essa finalidade.
INSCRICAO MUNICIPAL: 2.2.088.445.0200-001. PROPRIETARIO (A)
(S): CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede na
Rua Alvares Penteado, n® 61, 5° Andar, Sdo Paulo-SP. REGISTRO(S)
ANTERIOR(ES) : Matricula 30533, Livro 2, deste Servigo Registral.
50% Programa Minha Casa Minha Vida - Cdédigo DAP: 4401-6 (1)
Emolumentos R$9,19; Recompe R&E0,55; Taxa de Fiscalizacga
Judiciaria devida ao Estado R$3,06; Total R$12,80. A Oficiala,

AV-1/47064, em 18/09/2017 - PROTOCOLO: 87776, DE 21/08/20/1/7 —\
CONVENCAO DE _ CONDOMINIO- Procede-se a esta averbagdo, para
constar gue a Convengdo de Condominio do Empreendimento "VISTA DO
SOL" esta registrada sob o n® 1583, L° 3 Auxiliar, em 18/09/2017,
deste Servico Registral de Imdveis, e obriga a todos os titulares
de direitos sobre as unidades. 50% Programa Minha Casa Minha Vida
- Coédigo DAP: 4135-0 (1) Emoclumentos R$7,31; Recompe R$0,44; Taxa
Continua no verso . ~\
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de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$2,44; Total
R$10,19. Dou fé. Santa Luzia, 18/09/2017. A Oficiala,

&1
AV-2/47064, em 18/09/2017 - PROTOCOLO: 87776, DE_ 21/08/2017 -

_IMOVEL EM CONSTRUCAO / PATRIMONIO DE AFETACAO- O imével desta
matricula encontra-se em fase de construcdo, pendents de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdao. Alvarad de
Construgdo valido por 4 (quatro) anos, a contar da sua data de
emissdo: 16/08/2017. Incorporagdo registrada sob n° 16/30533, L°
2, deste Servigo Registral de Iméveis, em 18/09/2017, sendo
incorporadora/proprietaria: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ
71.476.527/0001-35. A Incorporacgdo foi submetida ao Patriménio de
Afetagdo, conforme Averbagdo 18/30533, L° 2, em 18/09/2017,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdo nado seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei. 50% Prcgrama
Minha Casa Minha Vida - Cédigo DAP: 4135-0 (1) Emolumentos
R$7,31; Recompe R$0,44; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria devida ao
Estado R$2,44; Tptal R$10,19. Dou fé. Santa Luzia, 18/09/2017. A

Oficiala,
\___.//L _'/._\\_

AV-3/47064, em;%iL195/201B -~ PROTOCOLO: 90919, DE 03/05/2018 -
AVERBACAO DE 1° BIPOTECA- Procede-se a esta averbacdo, para
constar que o imével desta matricula encontra-se hipotecado a
favor da CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL-CAIXA, "ut" registro
22/30533, L° 2, deste Servico Registral. 50% Programa Minha Casa
Minha Vida - Cédigo DAP: 4135-0 (1) Emolumentos R$7,31; Recompe

R$0,44; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado RS2, 44;
Total R$10,19. Dou fé. Santa Luzia, 11/05/2018. A Oficiala,

—_—

AV-4/47064, em 02/07/2018 - PROTOCOLO: 91664, DE 15{06/£Q;8 -
CANCELAMENTO DE 1® HIPOTECA- Procede-se a esta averbagdo para
constar que de acordo com o Contrato de Compra e Venda abaixo
registrado, na Clausula Primeira =~ Paragrafo Sétimo, consta
autorizacdo dada pela credora CEF, ara cancelar a hipoteca
gravada no imével desta matricula. 50% Programa Minha Casa Minha
Vida - Cédigo DAP: 4140-0 (1) - Emolumentos R$29,34; Recompe

R-5/47064, em 02/07/2018 - PROTOCOLO: 91664, Dg_lS/OGLéElB -
COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA- Por Contrato Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS, n° 878770342185-2, datado de 16/05/2016, com forca de
escritura pidblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64,
no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na forma da

Continua na ficha de n°?2

R$1,76; Taxa de Fiscalizagio Judicidria devida ao Estado R$9, 68;
Total: R$40,78. Dou fé. Santa Luzia, 02/07/2018. A Oficiala,

CNM: 059345.2.0047064.31
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Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

CNM: 059
CONT. MATRICULA:47064 FICHA No 2
Lei n° 11.977/09, em 03 (trés) vias, o imével acima foi adquirido
por: EDILEUZA APARECIDA DE JESUS SANTOS, filha de Moises Cardoso L;

e Idalina Maria de Jesus, brasileira, nascida em 23/07/1974,
empregado doméstico, CI MG12931748, PC/MG, CPF 038.367.066-79,
divorciada em 16/09/2010, residente e domiciliada em Rua Ico,

277, Casa, Saudade, em Belo Horizonte/MG, poer compra a:
Vendedora / Incorporadora / Construtora e Fiadora / Agente
Promotor Empreendedor: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ

71.476.527/0001-35, com sede na Av. das Nagdes Unidas, 12495, 10°
andar, Brooklin Paulista, S3o Paulo-SP, no contrato devidamente
representada, pelo preco de R$128.000,00, Recursos Préprios:
R$S1.250,00, Utilizacdo da conta vinculada do FGTS do comprador:
R$0, 00, Desconto concedido pelo FGTS: R$26.540,00, Financiamento:
R$100.210,00 concedido pelo(a) Caixa Econdémica Federal-CEF, sendo
R$9.436,03 o valor estipulado para a compra e venda do terreno.
Afirmam para os efeitos de direito civil e penal, que inexiste
gqualquer agdo de natureza real e pessoal reipersecutédéria, nem
qualgquer &nus de natureza real que vincule ou possa
representar risco para o imdével objeto desta operagao. Para
dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente
deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede
da Secdo Judicidria da Justiga Federal com jurisdigdo sobre a
localidade onde estiver situado o imével deste contrato. ITBI
Isento conforme Lei n® 3480/2014, artigo 138, inciso III, de
acordo com ITBI - Guia de Transmissdo inter-vivos emitida pela
Prefeitura Municipal de Santa Luzia, em 14/06/2018.

Base de calculo para este ITBI é de R$128.000,00. Quitagao
Municipal de 14/06/2018. O(a) (s) comprador(a) (es) declara(m) ndo
ser (em) titulares de financiamento ativo no &mbito do SFH em
qualquer municipio do territério nacional. Declara(m) ainda, ndo
ser (em) proprietario(s), cessionario(s) ou promitente(s)
comprador (es) de imével residencial, sem financiamento ou ja
quitado, 1localizado no atual 1local de domicilio e nem no
municipio do imével objeto do contrato. Obriga(m)-se o(a) (s
comprador (a) (es) a respeitar(em) a Convencdo de Condominio
registrada sob n° 1583, L° 3 Auxiliar. Incorporagdoc Imobiliaria
registrada sob n° 16/30533, L° 2; Especificagdo e Instituigdo de
Condominio registrada sob n° 14/30533, L° 2 deste Servigo
Registral. Inscrigdo Cadastral do Imével: 220884450200001.
Apresentada neste Servigo Registral: Certiddo Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
4 Divida Ativa da Unido (abrange inclusive as contribuigdes
sociais previstas nas alineas "a" e "d" do paragrafo unico do
art. 11 da Lei n° 8.212, de 24/07/1991) em nome da CONSTRUTORA
TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, emitida em 01/02/2018, as
18:12:28, cdédigo de controle da certidao: CB62.1BD9.4312.1D1C,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QCNXZ-EYVAN-FTNV2-8LQY?2
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CNM: (159345.2.0047064-31

valida até 31/07/2018. De acordo com a clausula DECLARACAO DE
ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA, o empreendimento enquadra-se no PMCMV.
O(s) comprador(es) declara(m): Conhecer a Convencdo de Condominio
e se compromete(m) a respeita-la em todos os seus termos. Foram
apresentados os documentos de que trata o paragrafo 2° do artigo
1° da Lei 7433/85 e se encontram arquivadas na CEF, declarando o
(s) vendedor(es) sob as cominagdes legais e para fins do
paragrafo 3° do n° IV do artigo 1° do Decreto 93.240/86, que nio
ha agdo real, pessoal ou reipersecutéria, nem qualquer outro énus
de natureza real vinculando o imével objeto da presente venda e
compra. O vendedor declara estar em dia com as taxas condominiais
referentes ao imével objeto deste contrato. A documentagio
necessaria para a lavratura do instrumento foi apresentado ao
emissor e por este arquivado conforme paragrafo 1° do art. 780 do
Cédigo de Normas. As certiddes de feitos estido arquivadas
conforme artigo 160, V do Cédigo de Normas. Demais condigbes e
especificagdes s&o as constantes do contrato, pelas quais se
obrigam os contratantes. Programa Minha Casa Minha Vida - 50% de
desconto - Cédigo DAP: 4540-1 - Qte: 1. Emolumentos R$673,06;
Recompe R$40,38; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado

R$331,50; Tota R$1.044,94. Dou fé. Santa Luzia, 02/07/2018. A
Oficiala, —_—

R-6/47064, aém 02/07/2018 - PROTOCOLO: 91664, DE 15/06/2018 -
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato acima, o imével
foi alienado em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as obrigagdes contratuais e legais, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/97, pelo(a)(s) proprietdrio(a)(s): EDILEUZA APARECIDA DE
JESUS SANTOS, acima qualificado(a)(s), & Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, Instituicdo Financeira constituida sob a
forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no
setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, devidamente representada, no contrato assinado, pelo crédito
de R$100.210,00, a serem pagos da seguinte maneira: Sistema de
Amortizagdo: PRICE. - Taxa Anual de Juros: Nominal: 5,00%. -
Efetiva: 5,1161%. - Prazos em meses: de construgdo/legalizacao:
37. de Amortizacdo: 360. Encargos no periodo de
amortizacgdo Total: R$572,33. - Vencimento do 1° Encargo Mensal:
16/06/2018. - Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com item
6.3 = Origem dos Recursos: FGTS. Valor da Garantia:
R$128.000,00. O devedor/fiduciante é possuidor direto e a
credora/fiducidria possuidora indireta do imével, concordando as
partes em que o© valor do imével ora alienado fiduciariamente,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é

Continua na ficha de n°3
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COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servigo Registral de Imdveis - Antdnio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n2 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. {31} 3641-1082

Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servigo Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.

C
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© expresso em moeda corrente, assinalado acima - valor da
garantia, sujeito a atualizacdoc monetaria pelo mesmo indice
utilizado para atualizagdc do saldo devedor, reservando-se a CEF
0 direito de pedir nova avaliacgdo. O wvalor do imdvel, para
efeitos de venda em publico leildo é de R$128.000,00, atualizado
monetariamente conforme clausula do contrato, reservando-se a CEF
0o direito de pedir nova avaliagdo. Os contratantes se obrigam
pelas demais condigdes do contrato. Programa Minha Casa Minha
Vida - 50% de desconto - Cbébdigo DAP: 4517-9 (1) - Emolumentos
R$559,89; Recompe R$33,59; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida
ao Estado R$228,68; Total RS$822,16. Arquivamento: Cdéddigo DAP:

8101-8 (20) - Emclumentos R$54,20; Recompe R$3,20; Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria devida ao Estado R$18,00; Total RS$75,40.
Indicagdo de Registro: Cédigo DAP: 4301-8 (6) - Emolumentos

R$13,56; Recompe RS$0,84; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida
ao Estado R$4,44; Total R$18,84. Prenotacdo: Cédigo DAP: 4701-9

(1) - Emolumentos R$14,06; Recompe RS$0,85; Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria devida aoc Estado R$3,01; Total R$17,092 ISS5(2%)
R$27,04. Dou fé. Santa Luzia, 02/07/2018. A Oficiala, (iLjZ,,_ﬂ\

AV-7/47064, em 10/04/2019 - PROTOCOLO: 95420, DE 24704/2019 -
AVERBACAO DE ALVARA DE HABITE-SE- Procede-se a esta averbagdo, a
requerimento de CONSTRUTORA TENDA <L por

seus procuradores Alexandre Cérdova Kalid e Juliana Campos
Machado, datado de 01/04/2019, para constar Alvarid de Habite-se,
n® 13/19, expedido pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia, em
28/03/2019, com referéncia ao APTO 203, DO BLOCO 10, do
"RESIDENCIAL VISTA DO SOL", com Aarea total construida de 49,22m?
= (43,69m2? A. Privativa + 5,53m? A. Comum), situado a AVN.
ORTOCRIM, NR. 500, BELO VALE, sendo o empreendimento com Aarea
total construida de 20.672,91m?. Inscrigiaoco Cadastral da Unidade:
2.2.088.445.0200-187. Valor Venal constante no Alvard de Habite-
se: R$28.869,87. Custo de Construgdo da Unidade Auténoma:
R$S78.660,03, constante no Quadro IV A da ABNT NBR 12721, datado
de 11/02/2019. 50% Programa Minha Casa Minha Vida - Cdédigo DAP:
4152-5 (1) Emolumentos R$309,37; Recompe R$18,56; Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$126,3 otal R$454,29.
Dou fé. Santa Luzia, 10/04/2019. A Oficiala,

AV-8/47064, em 10/04/2019 - PROTOCOLO: 95420,’3E 02/04/2019 - CND
DO INSS- Procede-se a esta averbagdo, a requerimento de
CONSTRUTORA TENDA S.A., por seus procuradores Alexandre Cérdova
Kalid e Juliana Campos Machado, datado de 01/04/2019, para
constar CND do INSS, n° 000042019-88888841, expedida em
07/01/2019, com wvalidade até 06/07/2019, com a finalidade de
averbacdo da construcdo com A&rea de 20.672,91m?, localiza a

Continua no Verso /£
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CNM:

AVENIDA ORTOCRIM, N. 500, BELO VALE, SANTA LUZIA-MG, 33.113-012.
Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de
20/01/2010. 50% Programa Minha Casa Minha Vida - Cédigo da DAP:
4135-0 (1) Emolumentos R$8,07; Recompe R50,49; Taxa de
Fiscalizag¢do Judicidria devida ao Estado R$2,69 Total R$11,25.
Dou fé. Santa Luzia, 10/04/2019. A Oficiala,

/.__,
AV-9/47064, em 05/08/2024 - PROTOCOLO: 115100, DE 16/07/2024 -
CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituigao Financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n®° 759, de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do
§ 7° da art. 26 da Lei n° 9.514/97, conforme requerimento do
fiduciario acima, datado de 16/07/2024, instruido com a
notificagdo feita ao fiduciante: EDILEUZA APARECIDA DE JESUS
SANTOS, filha de Moises Cardosco e Idalina Maria de Jesus,
brasileira, nascida em 23/07/1974, empregado doméstico, CI
MG12931748, PC/MG, CPF 03B.367.066-79, divorciada em 16/09/2010,
residente e domiciliada em Rua Ico, 277, Casa, Saudade, em Belo
Horizonte/MG, valor da consolidagcdo R$132.858,06. Apresentado o
comprovante do pagamentoe do imposto de transmissdo - ITBI, pago
sobre R$132.858,06, no valor de R$2.657,16, em 10/07/2024, na

- Caixa Econdmica Federal. Quitacéao Municipal valida ateée

"'03/10/2024. Inscrigdo Cadastral do Imével: 2.2.088.445.0200-187.
Cédigo DAP: 4240-8 (1) Emolumentos R$2.185,83; Recompe R$131,14;
Taxa de Fiscalizagdoc Judiciaria devida ao Estado R$1.076,61;
Total R$3.393,58. Argquivamento: Cédigo DAP: 8101-8 (119
Emolumentos R$96,69; Recompe R$5,83; Taxa de Fiscalizacao
Judiciaria devida ao Estadec R$32,12; Total R$134,64. Prenotacdo:
Cédigo DAP: 4701-9 (1) Emolumentos R$45,69; Recompe RS$2,74; Taxa
de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado R$9,78:; Total
R$58,21. ISS(2%) R$48,99. Dou fé. Santa Luzia, 5/08/2024. ©
Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres%gzg;;

—_— e

AV-10/47064, em 05/08/2024 - PROTOCOLO: 115100, HE 16/07/2024 -
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Considerando a Consolidacao
da Propriedade Fiduciaria averbada sob n°® AV-9/47064 acima, fieca
cancelada a alienagdo fiduciaria registrada sob n® 6 desta
matricula. Inscrigdo Cadastral do Imdével: 2.2.088.445.0200-187.
Valor Fiscal: R$132.858,06. Cédigo DAP: 4140-0 (1) - Emolumentos
R$95,30; Recompe RS$5,72; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria devida

Certifico e dou fé gue a presente cépia extraida nos termos do art. 19, § 1°,
Lei 6015/73 é reproducdo fiel deamatricula a que se refere.
Santa Luzj#, 05 de Agosto de 2024.

0 Oficial Substltuto &OM

.0 Geraldo Pinto Torres -
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ao Estado R$31,44; Total R$132,46. Dou fé. Santa Luzia
05/08/2024. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torre%ﬂ%2£¥,
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