EDITAL DE LEILAO JUDICIAL
12 e 22 Pragas

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS — 022 VARA CIVEL DA COMARCA DE
MATEUS LEME - ESTADO DE MINAS GERAIS - PROCESSO n. 0041488-
16.2015.8.13.0407 - EXEQUENTE: LUCIMAR MOREIRA DOS SANTOS RODRIGUES e
OUTRO - EXECUTADO: ANDRADE VIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

O Dr. EUDAS BOTELHO, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, nos termos do Art. 881, §1° do Cdédigo
de Processo Civil, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, através do portal da
FRANCO LEILOES (www.francoleiloes.com.br), nas condicdes seguintes:

13, Data do Leildo: 17/07/2024 as 10:00hs (eletrdnico), pelo maior lance, igual ou
acima da avaliagao, e se nao for vendido prosseguira na segunda praga.

23, Data do Leildo: 01/08/2024 as 10:00hs (eletrdnico), pelo maior lance oferecido,
desde que seja igual ou superior a 70% do valor da avaliacao.

1 — DA DESCRIGCAO DO IMOVEL:

- IMOVEL: Apartamento de n. 404, do Edificio Laura Rezende Andrade, situado na Rua Maria Olinda
do Nascimento, n. 212, bairro Linda Vista com area total de 247,52m2, situado nos lotes 21 e 22,
quadra 17, correspondendo a fracao ideal de 0,103057, sendo o referido bem uma cobertura, com
area privativa principal de 115,01m2, e areas privativas acessorias de 53,59m2, com area privativa
total de 168,60m2, com area de uso comum de 78,92m2, perfazendo o tal da area descrita retro,
com direito as vagas de garagem n. 07 e 23. Demais descricdes na Matricula n. 127.239, do
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Contagem/MG e no auto de avaliacao - VALOR DA

AVALIACAO: R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais). Preco minimo 22. Praca:
70% do valor da avaliacao (art. 885 e 891, § Unico CPC).

2 — DA FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA, por depdsito judicial no ato da arrematacdo. Serdo de
responsabilidade do arrematante todas as despesas para a transferéncia da propriedade.

3—-DAS ANOTACGES AVERBADAS NA MATRICULA: As anotagOes na matricula do imdvel estao
disponiveis no site da leiloeira para simples consulta. O interessado devera verificar junto ao Cartdrio
de Registro de Imoveis a existéncia de outras possiveis averbacdes na matricula.

4 — DAS CONDICOES DO LEILAO

1) O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial Sra. Fernanda de Mello Franco, Matricula
n. 1.030 — JUCEMG, de forma eletrbnica através do site www.francoleiloes.com.br. Para participar
do leilao eletronico, o interessado deverad se cadastrar no site e, somente apds a analise dos
documentos obrigatdrios e a liberacao do /ogin, podera ofertar lances pela internet. Nos termos do
art. 887, §2°, do CPC, o presente edital sera publicado no site.

2)  Apds o fechamento da 13. praca, os lotes que ndo foram vendidos poderao imediatamente
receber lances pela internet até a 23. praca, pelo maior lance oferecido desde que seja igual ou
superior ao percentual descrito neste edital.

3) Para os lotes arrematados, o pagamento sera feito por meio de guia judicial e 0 comprovante
de pagamento devera ser enviado, via e-mail, ao leiloeiro, na mesma data. Igualmente, em se
tratando de venda parcelada o arrematante devera comprova-lo mensalmente com a juntada da
respectiva guia judicial com o comprovante de quitagao.

4) Na hipdtese de venda parcelada o imovel leiloado deverd, obrigatoriamente, ser dado em
garantia, até integral pagamento do débito.


http://www.francoleiloes.com.br/

5)  Aapresentacao da proposta devera se dar da seguinte forma: (i) até o inicio da primeira praga,
proposta ndo inferior ao valor da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda praca, proposta nao inferior
ao percentual descrito neste edital (art. 895 do CPC).

6) Ao optar pelo pagamento parcelado na modalidade de proposta antecipada (art. 895 do CPC),
o arrematante, devera efetuar, na forma indicada acima, o pagamento do valor minimo,
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao. O restante sera pago em,
no maximo, 30 (trinta) parcelas, iguais, mensais e sucessivas, corrigidas pelo INPC, conforme
disposto no artigo 895, §1°, do CPC, devendo ser averbada restricdo junto ao CRI. Na hipdtese de
atraso no pagamento de qualquer parcela, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, §49, do CPC).

7)  Independentemente do envio da proposta para pagamento parcelado, o leildo seguira seus
tramites e, ndo havendo licitantes a proposta sera encaminhada para conhecimento e aprovagao do
juizo respectivo. As propostas antecipadas para pagamento do lance a vista sempre prevalecerao
sobre as propostas de mesmo valor para pagamento parcelado (art. 895, II, §7° do CPC).

8) Em qualquer das modalidades de arrematacao (a vista ou parcelada), o arrematante pagara
ao leiloeiro, a vista, 0 montante correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao
(ndo incluso no valor do arremate), a titulo de comissdo, no ato da arrematacao (art. 884, § Unico
do CPC, art. 24, § Unico do Decreto n. 21.981/32 e art. 7 da Resolucao 236/2016 do CNJ).

9)  No caso de propostas de parcelamento ou pagamento da divida (remicao), se requeridos apos
o leildo, o leiloeiro serd remunerado em 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, a
ser pago pelo executado. Em casos de adjudicacao, remigdo ou acordo, a comissao devida sera de
2% (dois por cento) sobre o valor da divida atualizada ou sobre o valor atualizado do bem, o que
for menor. A comissao devera ser integralmente paga, pelo arrematante, adjudicante ou executado
(em casos de remicao ou acordo), a vista no ato da arrematacgao, adjudicacao, remigao ou acordo,
mesmo em caso de parcelamento.

10) Os débitos e taxas sub-rogam-se no valor da arrematagao na forma do art. 130, § Unico, do
CTN, e os demais créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908 e §§, do CPC).

11) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagao por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante ficara obrigado ao pagamento da comissao do leiloeiro ou, se ja tiver
pago, ndo tera direito a devolucdo. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da
arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os
pedidos serem formulados nos autos em que se deu a arrematacao (art. 895, §5° do CPC).

12) Osimdveis serdo vendidos no estado em que se encontram, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento de suas condicOes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacao e localizagdo. As alienagdes sao feitas em carater AD-CORPUS, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, sdéo meramente enunciativas.

13) A arrematacao s6 sera concluida ap6s a homologagao pelo d. juiz. Caso o devedor ndo seja
encontrado pelo oficial de justica, fica, pelo presente edital, intimado, do leildo e dos dnus que lhes
serao impostos. Ficam, desde j3a, intimadas as partes, os coproprietarios, seus conjuges se casados
forem, os credores hipotecarios ou fiduciarios.

14) Nos termos do art. 884, III do CPC e do art. 11 da Portaria Conjunta n. 772/PR/2018 do TIMG:
"Art. 11. Os bens serdo oferecidos no portal do leiloeiro publico, com descricdo detalhada, conforme
Auto de Penhora e Avaliacdo, e, sempre que possivel, ilustrada, para melhor afericdo de suas
caracteristicas e estado de conservacdo. Pardgrafo unico. Para possibilitar a ilustracdo referida no
"caput” deste artigo, o leiloeiro oficial fica autorizado, independentemente de mandado judicial, a



visitar e capturar imagens dos bens a serem leiloados, acompanhado ou ndo de interessados na
arrematagao, nos termos do disposto no inciso III do art. 884 do CPC".

15) Nos termos da Portaria Conjunta n. 772/PR/2018 do TIMG: “Art. 29. Ndo comprovado o
deposito do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, o leiloeiro publico
comunicara o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu
direito de opcdo. Paragrafo unico. A aplicacdo do disposto no “"caput” deste artigo ndo isenta o
licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado pelo juizo, e da
responsabilizacdo civil e criminal, nos termos do art, 335 do Codigo Penal”.

16) Nos termos do Codigo Penal: “Art. 335 - Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica
ou venda em hasta publica, promovida pela administracdo federal, estadual ou municipal, ou por
entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de seis meses a dois anos,
ou multa, além da pena correspondente a violéncia. Pardgrafo unico - Incorre na mesma pena guem
se abstém de concorrer ou licitar, em razdo da vantagem oferecida’. e "Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameacga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de dois meses a
um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia”.

Por ordem deste juizo, foi expedido o presente edital.

Mateus Leme/MG, 18 de junho de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,
Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.
EUDAS BOTELHO

JUIZ DE DIREITO



